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DESCRIPCION DE LA FILOSOFIA Y FORMA DE TRABAJO DE GEI-2A, S.L.
1 LA FILOSOFIA DE GEI-2A

e Crear Servicio Beneficio al cliente.

e Aportar valor al proyecto.

2  OBJETIVOS TECNOLOGICOS RELATIVOS A LA PRODUCCION

Se buscan planteamientos tecnoldgicos avanzados y suficientemente contrastados, que
cumplan todos los requisitos legales (reglamentacion técnico-sanitaria, y de seguridad de
produccion e higiene) y medioambientales establecidos y con los cuales se consiga una alta
calidad del producto. Se deberd cumplir con la normativa técnica y sanitaria vigente que

rige sobre esta tipo de instalaciones, tanto local como estatal.

3 OBJETIVOS TECNOLOGICOS RELATIVOS A LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS.

Se implantardn los sistemas de produccion de energia que permitan racionalizar al maximo
los consumos energéticos. La consecucion de este objetivo pasa necesariamente por
alcanzar un alto grado de centralizacion de los sistemas.

Todo ello ha de revertir en conseguir unos costes de mantenimiento y operacion minimos.

Se deberd cumplir la normativa sanitaria existente sobre la materia.

4 OBJETIVOS DE DISENO

La idea de GEI-2A sobre la planificaciéon del proyecto industrial estard condicionada por los
puntos siguientes:
Productividad
e Sincronizacion entre las operaciones unitarias dentro del proceso, de manera que se
tenga un flujo continuo siempre que sea posible.
e [Esto implica una busqueda de equiliorio entre las capacidades de las diferentes
operaciones de falbricacion, almacenamiento, envasado y expedicion, con la finalidad
de evitar los "cuellos de botella".
e Elaboracion de flujos de productos lo mds cortos y lineales posible.
e Mdaxima automatizaciéon de las transferencias entre operaciones.

e Reduccidn de los pasos intermedios durante todo el proceso para una ordenacion

eficaz.
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Flexibilidad

e Obradores flexibles, orientfados a la elaboracién de productos diversos segun la

aparicion de nuevas necesidades.
e QOrganizacion del espacio que permita modificaciones en el proceso.

e Estructura y concepcion de las instalaciones en formas modulares y facimente

modificables.

e Flexibilidad de los equipos posibilitando la modificacion de ciertas operaciones.

e Ambiente limpio
Cada vez adqguiere mayor importancia la ausencia de contaminaciéon microbiana en el
producto durante el proceso de elaboracion, lo que determina una mayor duracion, mejor
aspecto y prestigio como producto de calidad. Por ofra parte, la imagen de industria limpia y

sin problemas desde el punto de vista de superar los controles sanitarios, cada vez ayuda

mds a vender.
e Tender hacia el concepto de Industria blanca.
e Nocidon de Marcha hacia adelante.
e Separacion de los ambientes Limpios y Sucios.
e Evitar cruces de materiales en las diferentes etapas de elaboracion.

e Separacion fisica entre las operaciones de proceso v el resto de operaciones anexas
(lavado, sala de mdquinas, galerias técnicas de paso de instalaciones).

e Reduccidén al maximo de elementos contaminantes durante el proceso, asi como
depuracion eficaz y econdmica de las aguas residuales.

e Presumiblemente la planta serd con galerias técnicas de paso de instalaciones entre
forjado vy plantas de 1’5 m. de altura minimo, para entretenimiento f&cil, con frdnsito por
encima del panel de techo de obradores y salas. Ello obligard a una construccion tfipo

prefabricada seguramente en hormigdn con alturas entre forjados elevados.

Economia
e Cdlculo de presupuestos reales, con materiales de dptima relacion calidad/precio.

e Estudio técnico-econdémico de las ofertas, para elegir las mds ventajosas en todos los

aspectos.

e Negociacién con las empresas oferfantes para conseguir los mejores precios sin

perder calidad ni prestaciones.

e Informacién y tframitacion de las ayudas oficiales y subvenciones mds adecuadas a

cada necesidad.
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Seguridad

e Proteccion activa y pasiva frente al fuego.
e Diseno de la industria lo mds segura posible.

e Seguridad en las operaciones de trabajo, normativas de seguridad e higiene en el trabajo
y riesgos laborales.

e Proteccion acustica, bacterioldgica, contra incendio, isotérmica y con respecto al medio

ambiente.

Sostenibilidad

. Se procurard en la medida de o posible el uso de materiales reciclables, sostenibles y
de origen certificado, asi como la contratacion de empresas que garanticen un buen orden,
limpieza y reciclado durante |la obra.

. Preferentemente se buscardn soluciones energéticas y constructivas con bajo

impacto y reducida huella ecolégica.

METODOLOGIA Y FASES DEL SERVICIO
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METODOLOGIA Y FASES DE SERVICIO
FASE 1: TOMA DE DATOS

Se mantendrdn las reuniones precisas para tomar los datos previstos, conocer el proyecto a
realizar, analizar la inversion objetivo y realizar un andlisis DAFO.

Con estos datos se realizard un resumen de los factores fundamentales y un plano preliminar.

FASE 2: PLAN DIRECTOR (Plan Maestro o Master Plan)

Obijetivos de la Fase de Plan Director

Elaborar un instrumento industrial adaptado a las necesidades de la fdbrica.
Primero se debe definir corectamente el programa deseado, analizar el terreno y el edificio

existente, si lo hay, en la visita de toma de datos inicial

Para ello se deben hacer los estudios de concepcion teniendo en cuenta, en las primeras
reuniones de toma de datos “in sifu”:

El terreno y sus limitaciones

La maquinaria existente que se debe frasladar

Las limitaciones técnicas y econdmicas

Las limitaciones de explotacion

Las limitaciones derivadas de las normas sanitarias tanto comunitarias como estatales y
autondmicas

Los flujos de las materias primas, materias secundarias, producto en curso,  personal,
cartones, producto embalado, etc.

Las posibles ampliaciones

La ubicacion de las oficinas, asi como de los accesos

El aprovechamiento de todo lo existente en la mayor medida de lo posible

El Plan Director comprende la fase inicial del Anteproyecto, crecimientos por volimenes de

produccioén y fases de obra y definicion de prioridades de la obra y imming por fases.
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FASE 3: ANTEPROYECTO

Previamente al desarrollo del proyecto se realizard un anteproyecto donde se definirdn de

forma general los conceptos fundamentales del mismo, que sewirdn de base para el

correcto diseho de la planta

El alcance de los servicios es el siguiente:

e Preparacion de 2 ¢ 3 alfemnativas de distribucion con justificacion de superficies de

cada sala y ventajas e inconvenientes de cada una.
e Plano de distribucion de salas.
e Plano director de futuras ampliaciones.
e Descripcion somera de la obra civil y acabados previstos.
e Descripcion somera de las instalaciones
e Descripcion preliminar de la maquinaria de proceso.

® Presupuesto por conceptos

Definicidon de tareas

Después de la definicion del programa, GEI-2A procederd a un estudio de concepcion para

responder a las limitaciones econdmicas, técnicas, logisticas, de explotacién, etc.

Se deberdn prever diversas reuniones de trabajo de LA PROPIEDAD con el Director de Obras

en su calidad de interlocutor industrial, para decidir sobre los planos y prestaciones definitivas.

Las soluciones que propondrd GEI-2A serdn respaldadas por estudios técnico-econdmicos.

El dossier final ANTEPROYECTO serd un documento técnico y econdmico que comprenderd

entre ofros:

a. El programa del proyecto,

b. El estudio del proyecto con memoria técnica por capitulos.

c. El planning provisional de los estudios de ejecuciéon y de los trabajos de realizacion
para determinar el prefinanciamiento de las operaciones.

d. Una especificacion o memoria técnica enumerando todas las prestaciones elegidas
tanto para los materiales como para la maqguinaria o 10s equipos especiales.

e. Una estimacion de las inversiones necesarias para la operacion (construccion,
refrigeracion,  calefaccion,  fontaneria,  ventilacion,  electricidad,  equipo
especializado, entorno, informdtica, logistica y produccién) (ver listado anexo).

f.  Los planos de implantacion, situacion, distribucion, secciones, fachadas,

g. El'planning general de los estudios y 1o0s trabagjos.
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FASE 4: PROYECTO BASICO

Esta parte de los servicios arranca del anteproyecto, en el que se habrd llegado a la
definicién de una solucidon general en cuanto a las instalaciones, maquinaria y el disefo de
los edificios, mediante la coordinacion con LA PROPIEDAD, reuniones v visitas in situ al lugar
de los tfrabaijos.

Bdsicamente contendrd los siguientes documentos:

Memoria

Incluird al menos:
e Superficies construidas.
e Programa de necesidades.
e Descripcion de la solucion adoptada.
e Descripcion de las instalaciones.
e Descripcion de la maguinaria de proceso

e Justificacion del cumplimiento de la norma contra incendios.

Cumplimiento de las ordenanzas municipales y normativa del poligono industrial.

Documentacion grafica

e Planos informativos:
e Plano de emplazamiento.

e Planos descriptivos del Proyecto:

0. Planta de distribucion.

1. Plano de planta cubierta si hay zonas nuevas
Planos de alzados generales si hay zonas nuevas
Planos de seccidn si hay zonas nuevas.

Esquemas de principio de instalaciones

o B w0 N

Plano de implantacion de maguinaria

Presupuesto

Con estimacion global de cada capitulo, oficio o tecnologia.
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FASE 5: PROYECTO DE LICITACIONES

Después del acuerdo con LA PROPIEDAD sobre el Proyecto Bdsico, GEI-2A preparard los
proyectos de licitacion que incluird la informacion y documentos necesarios para poder

solicitar y comparar las ofertas (memorias y planos).

El proyecto solicitard la solucion bdsica para que las ofertas sean comparables y dejard la
posibilidad de presentar alternativas con soluciones que aporten mejoras y se adapten a las
técnicas especificas del ofertante. Estas mejoras, una vez aprobadas, se incluirdn en el

proyecto ejecutivo con lo que se conseguird:;

e Presupuestos gjustados a la realidad
e Evitar errores de interpretacion al utilizar algunas de las soluciones aportadas

e Reducir plazos

Los documentos que incluye son similares a los del proyecto de ejecucién que se describen

en el punto correspondiente.,

Todas las soluciones y variantes serdn analizadas en comparacion con la solucion bdsica. La
calidad de los materiales de la obra serd conforme a las normas sanitarias en vigor en aquel
dia.

Para la consulta a las empresas, LA PROPIEDAD establecerd una lista de empresas por

corporaciones gue podrdn ofertar.

Al final de esta fase se entregard el proyecto en CD y AutoCAD para la presentacion local
con los ingenieros locales que vayan a firmar el proyecto.

En esta fase se trabajara con equipo local de arquitectura o ingenieria local de LA
PROPIEDAD.

Se adjunta seguidamente un cuadro tipo para redlizar una valoracidon previa consensuada

con LA PROPIEDAD, gue servird como inversion objetivo.
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MODELO PRESUPUESTARIO POR PARTIDAS

GEL2A.|
PROYECTO: FECHA:
PRESUPUESTO PRELIMINAR EN USDA SUP APROX.= (p.b) + (p.p) = m?
OBRA CIVIL Miles Miles USDA Miles €
Partida n° 1.- MOVIMIENTO DE TIERRAS - PAVIMENTACION EXTERIORES - AJARDINAMIENTO
Partida n° 2.- ALBARILERIA
Partida n° 3.- ESTRUCTURA METALICA - HORMIGON
Partida n° 4.- CUBIERTA - IMPERMEABILIZACION - CERRAMIENTO
Partida n° 5.- AISLAMIENTO Y PUERTAS AISLANTES
Partida n° 6.- CARPINTERIA METALICA
Partida n° 7.- CARPINTERIA ALUMINIO - CRISTALERIA
Partida n° 8.- CARPINTERIA MADERA - FALSOS TECHOS
Partida n° 9.- REVESTIMIENTO DE SUELOS ESPECIALES
Partidan® 10 SUELOS Y PAVIMENTOS CORRIENTES
Partidan®11-  PINTURA
Partidan®12-  MOBILIARIO OFICINAS
Subtotal Obra civil 0 0 0
EQUIPOS TECNICOS
Partida n® 21 REFRIGERACION-CLIMATIZACION Y AIRE CONDICIONADO
partidanc22.  CALEF. FONTAN. VENTIL. AC,ACS AF DESCALC.VAPOR-CONDENSADOS,
LAV.ESPUMA GAS (FLUIDOS)
Partida n® 23 ELECTRICIDAD-ILUMINACION INT.EXT.CABLEADO
Partida n®24.-  GRUPO ELECTROGENO
Partida n° 25 TELEFONIA VOZ Y DATOS MEGAFONIA CIRCUITO TV.
partidanc26.  SISTEMAS ALARMA Y SEGURIDAD-VIDEOPORTERO, CONTROL ACCESOS
DETC.INCENDIOS
Subtotal Instalaciones Técnicas 0 0 0
MATERIAL DE PROCESO
Partidan®31.-  MANUTENCION DESCARGA
Partidan®32.-  MATERIAL DE LIMPIEZA Y CALIBRADO
Partidan®33.-  MATERIAL PELADO
Partida n°34.-  MAQUINARIA ENVASADO
Partida n°35.-  TRANSPORTE INTERNO
Partidan®°36.-  RECOGIDA DE SUBPRODUCTOS
Partida n°37.-  TRATAMIENTO SUBPRODUCTOS
Partida n®38.-  MATERIAL HIGIENICO (LM, LB, TAQUILLAS, ...) Y SANITARIO
Partida n°39.-  EQUIPAMIENTO VARIADO
Partida n°40.-  EQUIPOS DE PESAJE
Partidan®41.-  MAQUINARIA DE ELABORACION
Partidan®42-  MAQUINARIA DE ENVASADO Y ACONDICIONAMIENTO
Partidan®43.-  SISTEMAS DE ALMACENAJE
Partida n°44.-  EQUIPAMIENTO DE MUELLES Y PUERTAS RAPIDAS
Partida n°45-  MONTACARGAS
Partida n° 46 INFORMATICA INDUSTRIAL
Partidan®47.-  CARROS / CONTENEDORES ESTANCOS
Subtotal Equipos de Produccién 0 0 0
TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES
Partidan®51.-  PRETRATAMIENTO DE AGUAS USADAS
Partida n°52.-  ESTACION DEPURADORA
Subtotal Tratamiento aguas residuales
TOTAL 0 0 0
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FASE 6: ASISTENCIA A LA CONTRATACION

En esta fase el trabagjo a realizar por GEI-2A constard de:
e Redaccion de Pliego de Bases Técnicas y Administrativas
e |anzamiento del concurso
e Redaccion de informes técnico-econdmicos

e Adjudicacion

A continuacién se detalla el contenido de cada una de las dreas de trabajo definidas.

Redaccidon de Pliego de Bases Técnicas

e Planificacion y metodologia sobre la forma de llevar a cabo la asistencia a la
Contratacion.

e Preparacion de documentacion.
e Apoyo a LA PROPIEDAD en la definicion del procedimiento de concurso.
e |ncorporacion de cldusulas técnicas y administrativas.

e Seleccion, conjuntamente con LA PROPIEDAD de los paguetes de contratacion y de los
contratistas licitantes en cada paquete.

Lanzamiento del concurso

e Peticidn de ofertas.
e Seguimiento del Concurso.
e Aclaraciones a los ofertantes durante la fase de preparacion de ofertas.

e Reuniones con los ofertantes para comunicar las variaciones que pudieran afectar a la

valoracién con el propdsito de homogeneizar las ofertas presentadas.

Las empresas mandardn sus ofertas por duplicado a LA PROPIEDAD
Abiertas las ofertas, serd entregada a GEI-2A una copia de las admitidas para su examen y

elaboracion de un informe técnico.
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Redaccidon de informe técnico econdmico

e Recepcidn de las ofertas.

e Andlisis de las ofertas.

e Comprobacién del cumplimiento de requisitos.
e Unificacion de ofertas.

e Elaboracion de tablas comparativas.

e Preparacion informe de comparacion técnico econdémico.

Este informe técnico podrd incluir 3 empresas por lote, que serdn convocadas y recibidas
conjuntamente por las dos partes para realizar las Ultimas adaptaciones técnicas y poder

obtener asi las mejores condiciones de realizacion en cuanto a plazos y a precios.

Adjudicacién
e Apoyo a LA PROPIEDAD en la negociacion.,
e Apoyo a LA PROPIEDAD en la redaccion del Contrato definitivo, incluyendo la posible

redaccion de borradores de contfrato para su aprobacion y modificacion por LA
PROPIEDAD

e Si la envergadura del proyecto es importante se recomienda la contratacion de
empresas de alto nivel técnico tanto para la obra civil como para las instalaciones y

maquinaria.

La adjudicacion de todos los lotes se efectuard preferentemente al mismo tiempo para
respetar la "Coordinacion de obras" y no influir sobre el planning general.
Al final de esta fase se actualizard los planos de cada lote o partida de acuerdo al proveedor

o solucion finalmente retenida, como Proyecto Ejecutivo o de detalle.

10
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FASE 7: PROYECTO DE EJECUCION

Una vez seleccionados los suministradores de cada lote se preparard el proyecto de
ejecucion gue incorporard las mejoras incorporadas por los suministradores en colaboracion

con la ingenieria.

El proyecto de licitacion y ejecucion contemplardn los siguientes documentos:

Memoria

Se describirdn las modificaciones de obra civil y las distintas instalaciones, criterios de disefo,

emplazamientos, efc.

Documentacion grafica

e Planos de obra civil

A readlizar por terceros a partir de los planos del proyecto bdsico

e Planos de instalaciones

Contendrdn esquemas y planos de distrioucion en planta de las siguientes instalaciones, en
funcion de las necesidades de cada edificio. En tfodos los planos de instalaciones se
considerard de modo especial el cumplimiento de las necesidades de LA PROPIEDAD vy Ia

flexibilidad del uso de estas:

Energia eléctrica

Centro de fransformacion.

Esquemas de cuadros electricos.

Red de puesta a fierra.

Redes de distribucion baja tension.

Alumbrado normal y de emergencia.

Situacién de interruptores, conmutadores, pulsadores, etc.

Red de fuerza de plantas, indicando consumos normales y especificos.
Red de toma de antena V.

Telefonia y datos.

11
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Saneamiento

Se adaptard a lo existente

Acometidas y colectores.

Montantes verticales y distrioucion horizontal.
Redes de agua.

Desagues, pluviales y fecales.

Depuradora

Proteccion contra incendios.
Red de BIES.

Extincion portdtil, distribucion de extintores.
Extincién fija.

Senalizacion segun normativa.

Climatizacion y Ventilacion

Sisterna de produccion.
Equipos.
Conductos y rejillas.

Instalacién eléctrica y control

Pliego de condiciones

El Pliego de Condiciones incluird todas las prescripciones sobre medidas, calidades y otras
caracteristicas de los materiales de la ejecucion, que no pudiendo ser consignadas en los
planos, es preciso expresarlas para la completa definicion de cada elemento. Debe tener la
amplitud necesaria para fijar todas las condiciones particulares de los distintos elementos que

componen la obra a realizar.

Abarcard los aspectos legal, econdémico y técnico. Dentro del técnico se considerardn los

siguientes apartados:

e Esfructura metdlica / hormigdn
e  Hormigodn

e Albanileria

e Seguridad y Salud en el Trabajo
e Electicidad

e Cubiertas y terrazas

e Calefaccion, climatizacion

12
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e Fontaneria

e Programa de Control de calidad

Estado de mediciones y Presupuesto

El Presupuesto total de las obras con detalle de las mediciones y los precios descompuestos

de los unitarios de todas las partidas, con sus sumas parciales por capitulos y total de la obra.

13
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FASE 8: DIRECCION DE OBRA

Se incluye en este apartado la asistencia a la direccion de obra con visitas de técnicos de

GEI-2A incluyendo los trabajos de oficina necesarios como consecuencia de la visita.

Se realizard un acta de cada visita.

La Direccion de las Obras incluye las prestaciones siguientes:

Verificaciéon de las prestaciones de las empresas mediante una coordinacion general. Las
empresas serdn responsables de sus errores o eventuales descuidos.

Realizacion vy verificacion del planning general de los trabajos.

Organizaciéon de reuniones de coordinacion.

Control y supervision de las prestaciones de las empresas con informe mensual (reunion en
la obra).

Verificacidn de la situacidon mensual de las empresas, con contabilidad del control
presupuestario y preparacion y comprobacion de las certificaciones de pago, las cuales
serdn remitidas a LA PROPIEDAD firmadas por el contratista y el director técnico de la obra
de GEI-2A, S.L.

Organizacion de las recepciones y elaboracion de las correspondientes Actas.

Dentro del cuadro de seguimiento de los trabagjos, el nombramiento de un ingeniero de
obras, quien hard acto de presencia periddicamente en la obra.,

Al final de esta fase GEI-2A S.L. realizard el dossier para la posible homologacion, con
circuitos sanitarios, material higiénico, registros, temperaturas, etfc.

Entrega de todos los planos “as build”, de manuales de funcionamiento y de documentos
de garantia por duplicado. La direccion de la obra puede variar considerablemente el

coste del servicio de la ingenieria, motivo por el cual se oferta por visitas de obra.

Al final de esta fase se desarrollard de forma opcional la puesta en marcha y/o formacion de

personal.

14
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FASE 9: ASISTENCIA A LA PUESTA EN MARCHA

De forma general GEI-2A se ocupa de que la obra e instalaciones esten preparadas para la
puesta en marcha de los equipos trabajando en coordinacion con los suministradores.
Alternativamente GEI-2A podrd redlizar trabajos complementarios como:

- Formacién de personal

- Definicion de nuevos productos

- Definicidon de nuevos envases

- Etc.

15
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